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• Enseignement
• Arlon : bâtiments et environnement

• Performances énergétiques et environnementales des bâtiments
• Ressources énergétiques
• Bilan énergétique et émissions de CO2 des bâtiments neufs et existants

• Liège
• Techniques de construction et de rénovation des bâtiments
• Introduction à la physique du bâtiment
• Pathologies des constructions

• Amay (Paix-Dieu) : aspects énergétiques des bâtiments patrimoniaux
• Ho Chi Minh City (Vietnam) : performances environnementales des bâtiments
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• Recherche
• Développement d’outils

• Conception, analyse, optimisation
• Livres, logiciels, méthodes de calcul…
• Bâtiments neufs ou existants, résidentiels ou non

• Transposition des textes réglementaires wallons
• Responsabilité PEB, certification PEB, audits PAE
• Facilitateurs

• Performance énergétique et environnementale
• Logiciel TOTEM, méthode MMG
• Compléter l’approche « simplement » énergétique
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• = 200.000 à 500.000 habitants
• = 112.000 logements 

• dont ± 40.000 appartements

• = 1.724 ACP à la BCE en Janvier 2019

Copropriétés à Liège
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• Petits bâtiments ou maisons 
divisées en plusieurs logements

Différentes typologies…
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Différentes typologies…

• Murs pleins

1010/05/2019 Feuille de Route ACE Retrofitting



Différentes typologies…

• Murs creux
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Différentes typologies…

• Murs à ossature et murs rideaux
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Différentes typologies…

• Émergences et points de repères
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Différentes typologies…

• Extension verticale…
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Copropriétés

AppartementsStock wallon
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Pourquoi s’occuper de l’existant… ?
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Différentes typologies…

• Et le patrimoine, aussi ?
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Objectifs

• Guide de rénovation pas-à-pas pour l’amélioration des copropriétés 
du point de vue de la sécurité, de la salubrité, des performances 
énergétiques et de la vulnérabilité au changement climatique 
prévisible

• Livre 1 : contexte et enjeux (à destination des acteurs concernés)
• Livre 2 : check-list et méthodologie (à destination des auditeurs)
• Livre 3 : case studies
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Exemple d’une copropriété à Liège (1930)
• Etape 1 : diagnostic 

• 10 appartements répartis sur 5 étages
• 2 chambres, superficie habitable entre 80 et 100 m² par lot (hors communs)
• 10 copropriétaires différents (6 occupants, 3 locataires, 1 appartement inoccupé)

• Syndic = un des propriétaires-occupants
• AG des copropriétaires 

• 1 ou 2 réunions/an : maintenance principalement curative de l’immeuble
• Pas de conseil de copropriété avant projet
• Partenaire incontournable : gestionnaire des 2 antennes GSM en toiture

• Revenu locatif précieux (fonds de réserve)  financement
2019
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Diagnostic : enveloppe et systèmes
• Toiture en béton, non isolée

• Dégâts des eaux constatés récemment : fuites de tuyauteries en toiture
• Façades pleines en briques et tout-venant, non isolées
• ± 50% de châssis changés récemment (PVC, isolants + double vitrage)

• Reste : simples vitrages dans vieux châssis bois, peu isolants et peu étanches à l’air
• Planchers en béton, sur caves, non isolés.
• Chauffage et ECS par chaudières mazout HT, récentes

• Distribution : colonnes de chaleur et boucle d’eau chaude sanitaire non isolée
• Ventilation : extractions naturelles dans les salles de bains

• Renouvellement d’air par manque d’étanchéité à l’air
• Pas de refroidissement
• Pas de production d’énergie renouvelable sur site
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Diagnostic

• Um = 2,26 W/m²K
• Niveau K 168
• Espec entre 371 et 

843 kWh/m².an
• Moyenne = 500 

kWh/m².an
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Diagnostic

• Bâtiment non classé, pas de mesure de conservation 
particulière

• Extension par surélévation non envisageable a priori
• Pas d’amiante, de plomb, de problèmes de stabilité

• Problème de salubrité : dégâts des eaux dans l’appartement inoccupé 
(dernier étage)

• Interviews
• Analyse des demandes et priorités des acteurs concernés

• Propriétaires, locataires, syndic
• Plan de maintenance du bâtiment : réalisé et planifié
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• Diminuer les besoins du bâtiment…
• Isolation thermique globale
• Gestion des déperditions par ventilation
• Gestion des gains internes et solaires…

• AVANT de remplacer les systèmes…
• Dimensionnement de la production de chaleur
• Choix de techniques qui dépendent des besoins à couvrir

• … ET de compléter avec du renouvelable
• « Cerise sur le gâteau »

Il existe un ordre préférentiel d’intervention…
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Etape 1 : diagnostic
• Une des 2 chaudières est tombée en panne en 2018

• Remplacée par des chaudières à haute température parce que les besoins sont 
encore trop élevés

• Choix qui peut être critiquable et coûts élevés (car chaudières plus puissantes)
• En réalité : permet de voir sereinement venir les travaux jusqu’en 2050

• Des dégâts des eaux ont été constatés en septembre 2018 (toiture)
• Risque que la réfection de l’étanchéité de la toiture soit mise en œuvre sans 

isolation thermique…
• Déplacement des antennes pour les travaux
• Coûts des travaux (nécessaires) plus élevés si on dissocie les deux (étanchéité et isolation)
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Phasage cohérent des opérations : phase 1

• Urgence : réfection de la toiture
•  On en profite pour l’isoler et l’aménager
• Isolation en attente des façades
• Coordination avec le gestionnaire des antennes

• Rénovation et isolation thermique des volumes 
en toiture

• Réfection des réseaux d’évacuation d’eau de pluie
• Récupération pour les communs

2019 2025 2030 2035 2040 2045 2050

2022



• Um = 1,83 W/m²K
• Niveau K 136
• Espec moyen = 422 

kWh/m².an

Après la phase 1
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Phasage cohérent des opérations : phase 2

• Dans l’intervalle (2022-2034) : 
• Changement de châssis (travaux « personnels »)
• Isolation thermique du rez-de-chaussée lors de la réfection

des trottoirs

• 2034 : 
• Isolation thermique des façades : crépis sur isolant extérieur

•  étanchéification de l’enveloppe
•  Installation d’une ventilation double flux avec récupération 

de chaleur sur l’air extrait (D+)
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2034



• Um = 0,4 W/m²K
• Niveau K 30
• Espec moyen = 128 

kWh/m².an

Après la phase 2
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Phasage cohérent des opérations : phase 3

• Isolation des planchers sur cave
• Changement des systèmes

• Chaudières communes pour chauffage
• Systèmes décentralisés pour ECS
• Installation de chaudières de puissances appropriées aux nouveaux besoins

• Création du local à vélos et boîtes aux lettres
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2045



• Um = 0,33 W/m²K
• Niveau K 25
• Espec moyen = 59 

kWh/m².an

Après la phase 3
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• Isolation ++
• Protection solaires
• SER sur site
• PAC ?

Optimisation
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